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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven paleegger kommunerne at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan desuden vaere behov for at udar-
bejde ny lokalplan til aflgsning af geeldende deklarationer, byplanvedtagter eller lokalplaner. En lokalplan
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planlo-
ven. Loven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og at man
skal have mulighed for at komme med a&ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for at tilvejebringe lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har inte-
resse i det pagaldende bygge- og anlaegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som godkendes i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig hgringsperi-
ode kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Offentligggrelse
Nar kommunalbestyrelsen har godkendt et lokalplanforslag, skal forslaget offentligggres med oplysning
om hgringsperioden og fristen for at indsende indsigelser.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til
overordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har seerlig interesse i planen.

| Hovedstadsomradet kan andre kommunalbestyrelser fremsaette indsigelse mod et planforslag, hvis for-
slaget har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Pa tilsvarende made kan statslige myndigheder
nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede planlaegningsinteresser. Fgrst
nar der er opnaet enighed mellem den pagaldende myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle

2&ndringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og aendringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, kan forslaget

forst vedtages endeligt efter 4 uger fra indsigelsesfristens udlgb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at
&ndre forslaget som fglge af de indkomne bemaerkninger. Hvis der er tale om stgrre a&ndringer skal lo-
kalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtggres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til dem, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang raekke byplanmaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfgrsel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Desuden om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstraek og om omradets forsyning med friarealer og feellesanlaeg.

Et lokalplanforslag skal indeholde en redeggrelse om planens formal, indhold og dens forhold til kommu-
neplanen og anden planlaegning.



Lokalplan GL60

For etageboliger pa Christiansvej samt p-hus ved Engtoftevej

Indholdsfortegnelse:

PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanens omrade

Lokalplanens formal

Lokalplanens indhold

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser
Lokalplanens forhold til anden planleegning
Miljgvurdering

Tilladelser fra andre myndigheder

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§1. Lokalplanens formal
§2. Lokalplanens omrade
§3. Omradets anvendelse

§4. Udstykninger

§5. Vej-, adgangs- og parkeringsforhold

§6. Bebyggelsens omfang og placering

§7. Bebyggelsens udformning

§8. Ubebyggede arealer og hegning

§9. Regnvand, spildevand og grundvand

§10. Stgjforhold for ny bebyggelse

§11. Grundejerforening

§12. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
§13. Ophaevelse af sldre byplanvedtaegter/lokalplaner
§14. Ophaevelse af servitutter og deklarationer

§15. Lokalplanens retsvirkninger
Vedtagelsespategning

Kortbilag 1: Lokalplanens omrade

Kortbilag 2: Lokalplanens delomrader

Kortbilag 3: Udstykningsprincip

Kortbilag 4: Vejadgang, parkering og brandredning
Kortbilag 5: Byggefelter

Kortbilag 6: Terreenforhold og daekselplan

a bW ww

16
24
30
31

32
32
32
33
33
34
36
38
39
41
41
42
42
42
43
44
44

Hvor der ikke pa kortbilag eller i lokalplanteksten er angivet faste tal (afstande, vinkler,
etc.) tages der forbehold for kortbilags ngjagtighed, ligesom der tages forbehold for, at

de indtegnede bygninger, veje m.v. er i overensstemmelse med de faktiske og fysiske

forhold.



PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af Helhedsplan for 3 omrader i
Bymidten i Glostrup. Helhedsplanen anviser overordnet set principper for
byrum og bebyggelse flere centrale steder i byen herunder omradet ved
Christiansvej. Denne lokalplan er en udmgntning af helhedsplanens in-
tentioner for arealerne syd for Glostrup Fritidscenter samt den gamle
vejslgjfe ved Engtofteve;.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 20.400 m? og bestar af ma-
triklen 7e@ samt dele af matriklerne 6ai, 6ev, 7cs samt vejarealet 7000ab
og 7000 bg alle Glostrup By, Glostrup.

Omradet er mod nord afgraenset af Glostrup Fritidscenter. Mod nordgst
er omradet afgraenset boligbebyggelsen ”Birkegaarden”, mod gst af Sgn-
dre Ringvej, mod syd af Sydvestvej og mod vest af Daginstitutionen regn-
buen og de to sydligste parceller pa Emilsvej.

Loka//anens omrade

Lokalplanomradet omfatter arealerne syd for Glostrup Fritidscenter og er
beliggende langs Sydvestvej umiddelbart vest for Sgndre Ringvej. Omra-
det har let adgang til trafikknudepunktet ved Glostrup station via Syd-
vestvej, deri en lige linje f@rer til stationen ca. 500 m vaek.



Lokalplanomradet indeholder den store p-plads ved Glostrup Fritidscen-
ter, modelracerbanen, det grgnne areal i vejslgjfen ved Engtoftevej, hvor
Maends Mgdested har til huse samt den sydligste fjerdedel af den grund,
hvor daginstitutionen Regnbuen er placeret. Omradet vil inden lokalpla-
nens muligheder udnyttes blive anvendt til placering af et stort underjor-
disk regnvandsbassin, der forventes etableret i 2025-26. Med etablerin-
gen af bassinet vil mange af omradets nuvaerende funktioner forsvinde.

Lokalplanomradet indeholder et stort antal traeer og leehegn, der i den
geldende lokalplan GL35.3 er udpeget som bevaringsveerdige. Denne lo-
kalplan ophaever bevaringsvaerdigheden for en del af traeerne for at
kunne omdisponere arealerne.

Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan er at give mulighed for at der kan opfgres
etageboliger med tilhgrende parkeringshus og et stort samlende grgnt
omrade, der kan deles med den naerliggende daginstitution, Regnbuen.

Lokalplanen fastlaegger et nyt vejsystem for omradet, sa den gennemkg-
rende trafik reduceres og under alle omsteendigheder seenkes i hastighed.
Omlagning af vejsystemet giver samtidig mulighed for at omdisponere
de nuvaerende vejarealer sa disse bedre integreres i den kommende be-
byggelsesstruktur.

Lokalplanen udlaegger ny bebyggelse i lokalplanomradet i form af etage-
boliger i 3-6 etager, hvor de hgjeste bygningsdele placeres i bebyggelsens
sydgstlige side ud mod Sydvestvej/Christiansvej. De lavere dele af bebyg-
gelsen (3 etager) placeres mod de eksisterende parcelhuse pa Emilsve;.
Mod den 3-etages boligbebyggelse ”Birkegaarden” pa Christiansvej vil
den ny bebyggelse ligeledes vaere 3 etager hgj. P4 den made generes de
omgivende bebyggelser mindst muligt med hensyn til skygge og indblik.

Lokalplanen fastlaegger en raekke krav til udtryk og detaljering af facader i
projektet for at sikre en hgj grad af alsidighed i det kommende byggepro-
jekt. Ligeledes fastlaegger lokalplanen at tage pa ny bebyggelses skal veere
hovedsageligt tage med skra flader sdsom saddeltage, shedtage eller tage
med ensidig taghaldning. Dette er fastlagt for at skabe en bygningsmaes-
sige tilknytning til den omgivende bebyggelse.

| lokalplanomradets @stlige side udlaegges areal til et fremtidigt p-hus der
skal kunne daekke parkeringsbehovet for nseromradet omkring Eriksvej
og Christiansvej. P-huset skal forsyne savel denne lokalplans boliger som
Glostrup Fritidscenter og daginstitutionen Regnbuen med p-pladser. P-
huset har mulighed for at forsyne andre ejendomme indenfor en radius
pa 400 m jf. Parkeringsnormens bestemmelser om allokering af 0,2 p-
plads pr. bolig til en central parkeringsfacilitet. Denne lokalplans



delomrade 3, som indeholder p-huset, udggr dog alene en rammelokal-
plan idet der alene fastleegges en principiel anvendelse af delomradet.
Lokalplanen er ikke byggeretsgivende med den del, der omhandler et ny
p-hus. Dette er udfgrt idet en p-huskonstruktion forventes skitseret af en
kommende bygherre og Glostrup Kommune i feellesskab og den egentlige
lokalplan for p-huset fgrst derefter tilvejebringes.

Lokalplanen fastlaegger et stort grgnt fri- og opholdsareal centralt i omra-
det. Det grgnne omrade vil komme til at indeholde et stort underjordisk
regnvandsbassin som skal tilbageholde regnvand fra Nordre Ringvej og
Stadionkvarteret. Lokalplanen fastleegger byggefelter omkring regnvands-
bassinet samt bestemmelser for indretningen og jorddaekningen over
bassinet, sa det sikres at arealet kan anvendes pa en attraktiv rekreativ
made samtidig med at det indgar som et vigtigt element i klimatilpasnin-
gen af Glostrup Kommune. Pa den made genskabes det grgnne islaet i lo-
kalomradet.

Lokalplanen fastlaegger en udstykningsplan for det samlede lokalplanom-
rade sa den ny vejstruktur kan udmgntes som grundlag for kommende
bebyggelse.

INSTITUTION

Bebyggelsesprincip som vist i Helhedsplan for tre omrdder i Bymidten.



Lokalplanens indhold

Nyt vejsystem
Lokalplanen fastlaegger et nyt vejsystem for omradet, hvor Eriksvejs syd-

lige halvdel nedlzeegges og trafikken f@res fra Eriksvej til Christiansvej. Den
nuveaerende stiforbindelse fra Christiansvej til Sydvestvej ombygges til en
egentlig vejforbindelse og Christiansvej bliver saledes den ny adgang til
omradet fra Sydvestvej.

Fra Hovedvejen vil man fortsat kunne kgre ind bade via Eriksvej og Chri-

stiansvej og vejbetjening af Glostrup Fritidscenter forudszetter at man
kan kgre rundt om karréen hvilket trafikalt set bedst lader sig ggre ved at

kgre ind ad Christiansvej og ud via Eriksvej.
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Oversigtstegning af det nye vejsystem

Gennemkgrende trafik reduceres i hastighed idet den primaere vejforbin-
delse bliver et zig-zag-forlgb via Eriksvej og Christiansvej. Den nordlige del
af Christiansvej adskilles fra den primzere vejforbindelse med en overkgr-
sel og en indsnaevring, sa gennemkgrende trafik ogsa her reduceres i ha-
stighed.



Engtoftevej ombygges ligeledes fra cykelsti til en vejforbindelse, der en-
der i et T-kryds pa Christiansvej. Denne vejforbindelse forventes udfgrt
ensrettet fra Sgndre Ringvej til Christiansvej, sa hgjresvingende smutvejs-
k@rsel mellem Hovedvejen og Sgndre Ringvej kan undgas.

Den nedlagte del af Eriksvej vil dels komme til at indga i udearealerne
omkring daginstitutionen Regnbuen og dels komme til at indgd i et frem-
tidigt byggeprojekt. Som ny adgangsvej til daginstitutionen etableres en
mindre servicevej langs institutionens nye afgraensning. Denne vejforbin-
delse vil veere ensrettet mod Sydvestvej og vil kun veere for varelevering,
renovation, brandredning etc. Servicevejen vil vaere lukket med steler
(stalstolper), og vil i det daglige fungere som en cykel- og fodgaengerfor-
bindelse.

Eriksvej og Christiansvej indrettes med vejsideparkering som i morgen- og
eftermiddagstimerne vil kunne deekke behovet i forbindelse med at
hente og bringe bgrn til daginstitutionen. | disse tidsintervaller vil vejside-
parkering kunne tidsbegraenses fx til 30 min. Herudover vil vejsideplad-
serne vaere supplerende parkering til det generelle omrade, herunder
ikke mindst Glostrup Fritidscenter

Bebyggelsesplan

Lokalplanen giver mulighed for at der opfgres en bandbebyggelse med
ca. 220 boliger i 3-6 etager placeret i randen omkring delomrade 1. Be-
byggelsen der en karréstruktur der er aben mod daginstitutionen mod
vest. De hgjeste dele af byggeriet placeres ud mod Christiansvej og Syd-
vestve;.

Bebyggelsesstrukturen er fastlagt sa der opstar en kantzone pa ydersiden
af byggeriet mod de omgivende veje. Denne kantzone kan indrettes med
beplantning, cykelparkering og andre faciliteter, men ma kun indrettes
som egentligt friareal hvis det kan eftervises at arealet ikke vil vaere stgj-
belastet over den anbefalede graensevaerdi.

Det indre gardrum, som skabes af bebyggelsesstrukturen, vil vaere skaer-
met mod trafikstgj og udgegr boligernes primaere friareal.

Parkering for det samlede lokalplanomrade skal etableres som et p-hus i
delomrade 3.

Regnvandsbassin

Under bebyggelsens indre gardrum er fastlagt og tinglyst en reservation
til et stort underjordisk regnvandsbassin. Regnvandsbassinet etableres
feér der bygges boliger og vil vaere daekket af ca. 1 m jord. Arealet ovenpa
bassinet kan disponeres frit med den begransning at der ikke ma place-
res egentlig bebyggelse — hvilket lokalplanen da heller ikke giver mulig-
hed for. Arealet kan belaegges og beplantes som det matte gnskes sa




lenge der sikres serviceadgang til det underliggende bassin. Der vil ligele-
des kunne etableres mindre skurkonstruktioner og drivhuse jf. lokalpla-
nen. Jorddaekket over det underjordiske bassin sikrer at selv store traeer
vil kunne etablere sig.

Lokalplanen fastleegger at der gennem indretning af friarealet over bassi-
net skal sikres adgangsvej for en spulevogn til de centrale dzeksler i bassi-
net. Der er tinglyst en driftsdeklaration, der fastlaegger hvilke hensyn der
herudover skal tages til bassinet.

Ny boligbebyggelse
Boligerne i projektet skal vaere varierende i stgrrelse omkring et gennem-
snitligt bruttoareal pa minimum 75 m?2,

Det forventes at der vil kunne etableres i alt ca. 16.500 m? bebyggelse in-
den for lokalplanens omrade.

Visualisering af grant opholdsareal midt i lokalplanomrddet. Visualiseringen er vist med
reduceret antal traeer for at bygningerne ogsa er synlige. Tanken med omrddet er en stor
teethed af treeer, buskads og bede.

Lokalplanen fastleegger byggefelter der er forskudt i forhold til hinanden,
sa bebyggelsen opbrydes i mindre sektioner og sa bebyggelsen fremstar



med talrige hjgrner og forsaetninger. Byggefelterne er ligeledes udlagt
med variation i etagehgjden sa naesten alle byggefelter springer i etage-
hgjde. Dette er gjort for at skabe en hgj grad af variation bade langs faca-
derne og ogsa over tagryggene.

Byggefelterne er adskilt af principielle opdelinger sa greenserne mellem
de enkelte byggefelter ikke fastlaegges endeligt i lokalplan. Dette er gjort
for at skabe fleksibilitet i forhold til et efterfglgende byggeri. Lokalplanen
fastleegger at byggefelternes greenser i forbindelse med udformning af
det endelige byggeri saledes ma forskydes indtil 2 m fra den viste princi-
pielle placering.

lllustration af mulig ny bebyggelse set fra Sydvestvej

Materialer:

Det nye byggeri skal i hovedtraek opfgres med blank mur, skeermtegl eller
facadepuds. Murvaerk skal udfgres i varierende nuancer af grat og rgdt.
Dette er fastlagt for at skabe en bebyggelse, der i sin udtryk vil have et
sleegtskab med de eksisterende nabobebyggelserne.

Lokalplanen fastlaegger ligeledes at mindre dele af facaderne ma vaere
treebeklaedte eller begrgnnede flader.



Variationen i det nye byggeri kan udover forskellige farve- og materiale-
valg ligeledes skabes med forskellige mursten, forbandt, rytme i murveer-
ket og andre mgnstre og detaljer i facaden.

Tage og taghaver

Lokalplanen fastlaegger at tage skal udfgres som saddeltage, shedtage el-
ler tage med ensidig taghaldning. En mindre del af byggeriet ma have
flade tage.

De omkringliggende bebyggelser har ikke en typisk tagform og der er lidt
fra alle hylder i omradet. Lokalplanen fastleegger dog tage med skra fla-
der som den fremherskende tagform i ny bebyggelse for at omradet ikke
skal fa karakter af “boxbygninger”. Den ny daginstitution, Regnbuen og
Glostrup Fritidscenter har flade tage. En ny bebyggelse med fladt tag vil
gore denne tagform meget dominerende i omradet.

Der ma etableres flade tage pa mindre bygningsafsnit og sddanne tage
skal vaere begrgnnede. Flade tage ma ikke bruges til tekniske anlaeg, der
skal etableres indbygget i naerliggende tag-sektioner med haldning, sa
kun heetter og afkast stikker op gennem taget.

Der ma etableres tagterrasser pa maksimalt 8 bygningsafsnit. Dette er
fastlagt for at taghaver ikke skal virke dominerende. En tagterrasse skal
veere et szerligt arkitektonisk virkemiddel som placeres et sted, hvor der
kan skabes en hyggelig laekrog pa taget. | forhold til beregning af bebyg-
gelsens etageantal samt brandredning er tagterrasser sidestillet med en
normal etage. | lokalplanen er tagterrasser dog ikke medregnet i det
egentlige etageantal. Dette er fastlagt for at sikre, at der selv pa forholds-
vis lave bygninger kan indrettes opholdsfaciliteter pa taget eller i tagkon-
struktionen og samtidig sa der ikke kan indrettes egentlig boligareal i tag-
etagen. Formelt set vil en tagterrasse dog veere at regne som en etage.

Taghaver skal etableres med konstruktioner, der skaber lae fx som delvis
nedfzeldet eller omkranset af tagkonstruktionen. Der ma af hensyn til ind-
kig til naerliggende villahaver pa Emilsvej ikke etableres taghaver/terras-
ser i det vestligst beliggende byggefelt (A8).

Vejadgang
Lokalplanen udlaegger indirekte vejadgang til nye boliger idet den nor-

male faerdsel vil finde sted til det p-hus, der udlaegges i delomrade 3. Den
ny bebyggelse vil have supplerende vejadgang fra Christiansvej, idet der
anlaegges p-pladser langs vejen, sa afseetning/handicapparkering kan
finde sted. Der udlaegges adgang for brandredning og renovation fra ser-
vicevejen gennem delomrade 1. Der vil ikke veere normal vejadgang fra
servicevejen.
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Adgangsforhold

Den primaere adgang for gdende vil veere fra omgivende veje til opgangs-
ddre og via portgennemgange til bebyggelsens friareal i gdardrummet. Lo-
kalplanen fastleegger at adgang til boligerne skal ske via gennemgaende
opgange med primeere adgang fra gaden, men ligeledes med udgang til
gardsiden. Boliger i stueetage ma desuden have direkte indgang fra hu-
sets gardrum.

Lokalplanen fastlaegger at der skal etableres minimum 2 portabninger
med gennemgang fra de omkringliggende veje til bebyggelsens gardrum.
Portabninger skal veere mindst 1% etage hgje og mindst 4 meter brede
for at sikre overblik og tryghed.

X

Ny bebyggelse set fra servicevejen (fra daginstitutionen Regnbuen).

Parkeringsforhold
Al parkering tilhgrende nye boliger i delomrade 1 skal placeres i et p-hus i
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delomrade 3. Der skal etableres min 1 p-plads pr. bolig — svarende til ca.
220 p-pladser for boligerne i delomrade 1. P-huset vil kunne etableres
eksklusivt for nye boliger, men forventes dog at blive flles med de kom-
munale funktioner i nieromradet og det endelige antal p-pladser i et p-
hus vil i sa fald blive fastlagt efter en naeermere vurdering af det konkrete
behov baseret pa de dobbeltudnyttelsesprincipper, der er beskrevet i
Glostrup Kommunes parkeringsnorm.

Lokalplanen fastleegger ikke bygningsregulerende bestemmelser for et p-
hus i delomrade 3, men viser pa Kortbilag 5 en omtrentlig placering.

Glostrup Kommune anlaegger vedsideparkering i delomrade 2, herunder
ogsa handicapparkering. Alle pladser i delomrade vil vaere offentlig parke-
ring og kan ikke reserveres til bestemte brugergrupper eller individer. Et
boligprojekt i delomrade 1 vil sdledes ogsa skulle anvise sin handicappar-
kering i delomrade 3 selvom det ma forventes at nogle af de offentlige
handicappladser i delomrade 2 i praksis vil blive anvendt af beboere i de
nye boliger.

Cykelparkering kan etableres som overdakket cykelparkering i en p-hus-
konstruktion eller som almindelige stativer i kantzoner og i det centrale
friareal.

Affald og smabebyggelse

Materiel til handtering og sortering af affald er udlagt som nedgravede
affaldsanlaeg (molokstationer). Lokalplanen udlsegger to sddanne statio-
ner i delomrade 2 som ger i det offentlige vejareal ”"Christiansvej”. Der vil
herudover forventeligt skulle placeres en tredje affaldsstation i delom-
rade 1 i neerheden af servicevejen. Placeringen af denne fastlaegges dog
ikke med lokalplanen. De nedgravede affaldsanlaeg vil vaere jeevnt fordelt
i lokalplanomradet og dermed let tilgeengelige for brugerne. Der vil her-
udover skulle etableres rum til storskrald som en del af den egentlige be-
byggelse.

Lokalplanen udlaegger de nedgravede affaldsanlzaeg i de offentlige vejare-
aler fordi der ikke er mulighed for at placere dem i bebyggelsens gard-
areal pa grund af det underliggende regnvandsbassin og for at undga at
friarealet skal bruges af renovationsbiler. De nedgravede affaldsanlaeg vil
let kunne tgmmes fra vejen og vejen vil omvendt skulle dimensioneres sa
placering af renovationsbiler ved affaldsanlaggene ikke generer den gv-
rige feerdsel ungdigt. Sigtet med at friholde bebyggelsens friareal for af-
faldsskure og renovationsbiler er at sikre en parkagtig gren karakter af
omradet.

Lokalplanen udlaegger de nedgravede affaldsanlaeg i offentlig vej som del

af en parkeringshelle sadan at fortov fgres bag anlaegget. Gaesteprincip-
pet ma ophaves for de nedgravede affaldsanlaeg, da disse i praksis ikke
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kan gives andre placeringer. En sadan sikring af det nedgravede anlaeg ma
sikres i en deklaration ligesom anlaegget ma registreres i det centrale led-
ningsregister for at undga konflikt med andre ledningsejere.

Affaldslgsningerne skal overholde kommunens regulativ for hushold-
ningsaffald med hensyn til indretning og med hensyn til afstand til op-
gangsdgre, hvor der maksimalt ma veere 75 m til den fjerneste opgang.

Landskabelig bearbejdning

Lokalplanen fastlaegger en antal af de eksisterende traeer som bevarings-
veerdige. Dette er gjort for at sikre at omradets nuvaerende grgnne karak-
ter opretholdes og styrkes efterhanden som nyplantninger gror til.

Lokalplanen fastlaegger et stort ssmmenhangende gardrum, der skal ind-
rettes som friareal for boligerne i delomrade 1. Friarealet vil for hoved-
partens vedkommende veaere beliggende ovenpa et stort underjordisk
regnvandsbassin og derfor fastleegger lokalplanen en principiel ter-
raenkote, der skal overholdes for at der sikres tilstraekkeligt jorddaekke
over regnvandsbassinet.

Regnvandsbassinet bestar af en reekke tunnelbassiner hver ca. 2,5 m i di-
ameter og med en indbyrdes afstand pa 0,7 m. Bassinet vil vaere med et
jorddaekke pa 0,9-1,3 m og kan baere normal feerdsel. Jorddaekket er sa
tykt at overfladen kan beplantes og indrettes som et normalt friareal. Der
ma ikke placeres bebyggelse ovenpa bassinet. Den eneste undtagelse
herfra er smahusbebyggelse/drivhuse. Fundamenter til sddanne mindre
konstruktioner behgver ikke sa stordybde at det konflikter med bassinets
overside.
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14.25 (vest for Ie%eulads ¥ Servioevej og ost fr seviqevel v kanister) 1200
_-Ved serviceve] — - 40014004400 | 500
R Veskstjord e KBH-
0425 13.80 (Driftsve], bassin ost) 4405 Sl spuns
Draenbrond \ Réjord (sandet moraeneler) Dreensand — Dreonbrond NI
\ 200

180

13,00 Min. 0.70'm \
— [12.90
e

@160 /146 PP,
Kanali GAPIHOBAS
! |@vre d

re dreen
3160/140 DV

=
[
e
¥ K
1 1
(/A
1 1
(/A
T T
1 1)
1 1
L Geonet
Lo (Tencate Geolon PP 60C)
I 1

(R

!

WaStop (kontraventil)
draenhgjvandssikring med
afdrening til bassin

=,

x o
bejninger | /2

11.;
o]
=]

w097
W

Zho.15 N
Nedre draen 31601140 DV Nedre drzen (160/140 DV Aotsa; 1050
~F O sdre draen
9.85 il \\ .85, J;‘ljaizsfzno DV 188
i ¥ 3488m "o70m p, 2| 965/ 335
955" 3638m Pérlester (bakkemateriale) s 2

935

Bassinafslutning Sidekanal. Intakt r&jord
Tveersnit G-

Tveersnit gennem bassinkonstruktionen. Bassinet bestdr af raekker af tunnelrgr med en
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Bassinets formal er at sikre mod oversvgmmelser i det vestlige Glostrup i
en stadig mere regnfuld fremtid. Bassinet er dimensioneret til at treede i
funktion lejlighedsvist fx hvert 5. ar. | langt det meste af tiden vil bassinet
henligge tomt.

Bassinets drift forudsaetter at der er kgrende adgang til en raekke centralt
placerede daksler for at bassinet kan renses og efterses. Daekslerne samt
den midlertidige adgangsvej til dem fremgar af nedenstaende oversigt.
Der vil veere mange andre daeksler, som kun vil skulle anvendes ved even-
tuelle reparationer. Disse deeksler skal afsluttes med jordoverdakning for
sa vidt de kommer til at ligger i bede eller plaene. Hvis der anlaegges be-
laegning over et deksel, skal dekslet etableres direkte i terraen, sa der er
adgang til bassinet uden gennembrydning af belaegninger. Der er tinglyst
en driftsdeklaration pa delomrdde 1. Deklarationen beskriver mere indga-
ende rettigheder og pligter i forhold til regnvandsbassinet.

Bassinets daekselplan 1:100 | o

[

Bassinets daekselplan. Den grad stribe skrdt gennem tegningen er den nye servicevej fra
Eriksvej til Sydvestvej. Daeksler markeret med r@dt etableres i belaegning og daeksler mar-
keret med orange er i udgangspunktet afsluttet 30 cm under jordoverfladen.

Overfladen over bassinet skal indrettes sa der fra servicevejen kan kgres
frem til de centrale daeksler og videre ud gennem portabningen til Christi-
ansvej. Der vil ikke skulle veere vendemulighed. Adgangsvejen frem til
daekslerne kan gives en vilkarlig udformning sa laenge belaegningen kan
baere en normal spulevogn. Til gvrige daeksler skal der ikke etableres kg-
rende adgang og dakslerne ma vaere daekket af beplantning — dog ikke
traeer.
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Jorddaekket over tunnelbassinerne giver mulighed for at selv forholdsvis
store traeer kan finde rodfaeste. Derfor kan arealet tilplantes frit. Det skal
dog undgas at plante traeer med dybtgaende rgdder direkte ovenpa bas-
sinet.

Friarealet skal indrettes med varierende terraen og attraktive opholds- og
legeomrader. Lokalplanen fastlaegger at en stor del af arealet skal beplan-
tes sa det opnar et frodigt udtryk og sa der ogsa sikres attraktive opholds-
steder for det lokale dyre- og fugleliv.

Lokalplanen fastlaegger at der skal plantes en del nye traeer i omradet.
Traeerne skal vaelges blandt hjemmehgrende danske arter for at sikre god
biodiversitet i lokalomradet. Der skal plantes mindst 50 traeer som kan
forventes at blive ca. 10 meter hgje. Af disse skal 10 traeer vaere store
treeer med en udvokset hgjde pa minimum 15 m. Lokalplanen fastleegger
at sadanne store traeer skal gives en placering sa traeerne uden fremtidig
gene for bebyggelse og adgangsveje kan vokse til deres feerdige st@rrelse.

Der ma etableres direkte adgang for boliger i stueetagen ud til gardrum-
met, sa der i randen af gardrummet opstar private terrasser/haver. Dette
er tryghedsskabende og vil veere med til at skabe et aktivt omrade.

Bebyggelsen skal indrettes med en kantzone mod de omgivende veje.
Kantzonen skal i udgangspunktet vaere beplantet og indrettet som en pri-
vat opholdszone, men ma ogsa bruges til diverse inventar som fx cykel-
parkering. Der ma hegnes omkring opholdsarealer i kantzonen.

Lokalplanen fastlaegger at hegning omkring private arealer maximal ma
have en hgjde af hegn pa 1,5 m svarende til at man er stgjskeermet og
skaarmet mod indkig, nar man sidder ned. Hegn skal udfgres som levende
hegn eller fast hegn der kan forventes daekket af beplantning.

Lokalplanen fastleegger at forsinkelse af regnvand skal udfgres som ren-
der og bede i terreen i forbindelse med kantzonerne udenom bebyggel-
sen. Vandet skal holdes indenfor egen grund frem til tilslutning til offent-
lig kloak. Af praktiske arsager kan regnvand ikke nedsives over regnvands-
bassinet, da dette i sig selv er draenet.
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Lokalplanens miljpmaessige konsekvenser

Stgj

Lokalplanomradet er udsat for stg@j fra dels Sydvestvej umiddelbart mod
syd og ogsa lidt fra jernbanen, der ligeledes ligger mod syd — dog pa lidt
leengere afstand.

Vejstgj er mere generende end jernbanestgj. Dette giver sig udtryk i at
den vejledende stgjgraense for vejstgj er Lsen 58 dB hvor den tilsvarende
graense for jernbanest@j er Lgen 64 dB. Lgen €r en dpgnvaegtet middelvaerdi,
hvor stgj om natten tzller mere end stgj om dagen for at udtrykke den
effektive gene.

Stgj fra vejtrafik

Som det fremgar af nedenstaende illustrationer, kan facaderne mod Syd-
vestvej og Sgndre Ringvej forventes belastet op til 63 dB.

Stgjbelastning pd facader mod Sydvestvej og S@ndre Ringvej. Gul farve bet)I)c-Ier overskri-
delse af den vejledende graenseveerdi. Oversigtstegningen er principiel og viser ikke de
endelige byggefelter.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for vejtrafikstgj pa Lden 58 dB
overskrides, hvorfor der ma forventes behov for szrligt lydisolerende for-
anstaltninger pa de mest stgjbelastede facader samt afskaermning af
eventuelle opholdsarealer pa tag med henblik pa at sikre boligerne mod
vejtrafikstg;.

Da en del facader overskrider de vejledende stgjgreenser, er lokalplanens
byggemuligheder baseret pa Planlovens muligheder for at opfgre nye
stgjisolerede boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader i forbindelse
med udbygning af eksisterende boligomrader (huludfyldning).

Nar princippet om huludfyldning anvendes, skal der ved godkendelse af
ny boliger ses pa stgjniveau indendgrs i boligernes sove- og opholdsrum.
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Hvor st@jbelastningen pa facaden af boligers sove-og opholdsrum oversti-
ger henholdsvis Lgen 58 dB fra vejtrafik og Lyen 64 dB fra jernbanetrafik,
skal det via lejlighedsindretning, stgjisolering mv. sikres, at det indendgrs
stgjniveau med delvist dabne vindue ikke overstiger Lgen 46 dB fra vejtrafik
0g Lden 52 dB for jernbanetrafik.

Illustrationen herunder viser den beregnede stgjbelastning af friarealerne
beregnet 1,5 meter over terraen (grehgjde). Gardrummet er stgjskeermet
af selve bebyggelsen og bunden af det dbne gardrum mod Sydvestvej er
ligeledes tilstreekkeligt skeermet af den omgivende bygningsmasse.

Kantzoner udenom byggeriet er dog generelt stgjbelastede over graense-
vaerdierne og de dele af kantzonen, der gnskes anvendst til ophold vil
skulle afskeermes, sa de belastes til under Miljgstyrelsens vejledende
greensevaerdi pa Lden 58 dB.

| \ |
Stajbelastning fra vejstgj pa friarealer. Bemaerk dog ovenstdende om elbusser. Oversigts-

tegningen er principiel og viser ikke de endelige byggefelter.

Stgj fra jernbanetrafik

Jernbanestgjen er beregnet til en stgjbelastning pa op til Lden 59 dB, 5 dB
under Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for jernbanestgj pa Lden
64 dB. Maksimalstgjen fra jernbanen kan beregnes til max 78 dB og
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overholder dermed ogsa Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdi pa max
85 dB.

Stagjbelastning fra jernbanetrafik pd facader mod Sydvestvej og S(z)nde R'ingvej. Alle fa-
cader er stgjbelastet under graenseveaerdien for jernbanestgj. Oversigtstegningen er prin-
cipiel og viser ikke de endelige byggefelter.

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for jernbanestgj pa Lgen 64 dB
overholdes ligeledes for alle opholdsarealer pa terraen pa vejsiden af be-
byggelsen.

Skyggeforhold
Den fremtidige bebyggelse bliver fem etager pa det hgjeste sted. Den

ggede bygningsmasse vil eendre pa lys- og skyggeforhold i naeromradet.

Nedenstaende skyggediagrammer illustrerer konsekvenserne af lokal-
planforslaget. Skyggeforholdene er belyst gennem en serie skyggedia-
grammer for sommersolhverv og jeevndggn ved forskellige klokkeslaet. |
skyggediagrammerne er den eksisterende bebyggelse markeret med en
brun farvemarkering og lokalplanens forslag til ny bebyggelse er markeret
med en gralig farvemarkering. Der er ligeledes vist en mulig placering at
et p-hus ved Engtoftevej. Lokalplanen fastleegger dog ikke denne place-
ring endeligt.

Der er ikke udfgrt skyggediagrammer for vinterperioden, hvor solen det
meste af tiden star lavt. Bebyggelsen vil om vinteren kaste skygger ind
over "Birkegaarden” mod nordgst og ogsa til en vis grad ind over raekke-
husene pa Eriksvej. Bebyggelsen er dog forholdsvis lav i den nordlige flgj
af den ny bebyggelse (3-4 etager) og skyggerne vil derfor ikke vaere ulig
de skygger der findes i omradet i forvejen. Solen star generelt meget lavt
om vinteren, sa skygger vil i de fleste tilfeelde vaere udtalte. De kan sim-
pelthen ikke undgas og situationen er ikke ulig mange andre steder i by-
maessig bebyggelse hvor huse kaster skygge pa hinanden om vinteren.
Det vurderes derfor ikke at vaere en fundamental udfordring.

18



Forarsjeevndggn — 20 marts/september:

Kl. 16::00

| forarsmaneder fra marts til oktober er skyggerne forholdsvis kortere
end vinterskyggerne og de vil ramme nabobebyggelse mod vest og nord.
Sen eftermiddag vil der vaere en skyggepavirkning pa de nederste dele af
”Birkegaarden”.

Sommersolhverv —21. juni:
Om sommeren vil der ikke vaere tale om skyggegener i Ipbet af dagen og
fgrst om aftenen vil de nederste dele af "Birkegaarden” rammes af

skygge.

Samlet set vurderes pavirkningerne fra skygger fra ny bebyggelse at veere
af meget begraenset betydning.
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Kl. 16:00 Kl. 19:00

Trafikforhold

Lokalplanomradet er omgivet af store veje. Mod nord ligger Hovedvejen
og mod gst ligger Sgndre Ringvej. Lokalplanomradet kan dog alene ud-
veksle med gstgaende faerdsel pa Hovedvejen og sydgaende faerdsel pa
Sgndre Ringvej grundet ubrudte midterheller.

Derfor vil Sydvestvej vaere den primaere adgangsvej til lokalplanomradet.
Sydvestvej havde i 2023 en trafikmaengde pa ca. 4.500 kgretgjer i dggnet
igennem tvaersnittet ud for Christiansvej. Gennemsnitsfarten pa vejen er
43 km/t.

| forbindelse med omlaegning af busterminalen pa Banegardspladsen for-
ventes Sydvestvej ensrettet mod vest mellem Nyvej og Kildeveaeldets Allé.
Denne ensretning vil i udgangspunktet reducere trafikmaengden pa Syd-
vestvej til det halve. Til gengeeld vil den generelle byudvikling i omradet
medfgre en lokal trafikstigning. Det forventes at den fremtidige trafik-
mangde i tvaersnittet ud for Christiansvej vil vaere ca. 70 % af det nuvae-
rende (3.200 kgretgjer i dggnet). Trafikken og st@jbelastningen af omra-
det forventes dermed i udgangspunktet reduceret en smule.

20



Eriksvej er i det nuvaerende vejsystem den gennemgaende vej langs Glos-
trup Fritidscenter og daginstitutionen Regnbuen. Vejen havde i 2023 en
trafikmaengde pa ca. 800 kgretgjer i dggnet pa den sydlige delstraekning.
Christiansvej er i det nuvaerende vejsystem primaert adgangsve;j til Glos-
trup Fritidscenter og et mindre antal boliger og garager pa vejen. Vejen
havde i 2023 en trafikmaengde pa ca. 300 kgretgjer i dggnet. Den nord-
lige delstraekning af Eriksvej havde tilsvarende en trafikmangde pa 300
kgretgjer i dggnet.

Hvis lokalplanomradet udbygges til i alt ca. 215 boliger, vil det ud fra nor-
male erfaringstal give anledning til yderligere ca. 750 bilture. Bilturene vil
vaere fordelt hen over dggnets timer sdledes at de mest belastede perio-
der vil veere i myldretiden med 75 ture i eftermiddagsspidstimen og 50
ture i morgenspidstimen. Den ny trafikmangde forventes afviklet med
ca. 70% via Sydvestvej/Engtofteve;j til indkgrslen til et fremtidigt p-hus i
delomrade 3 og ca. 30% via Eriksvej og Christiansvej til/fra Hovedvejen.
Ny boligbebyggelse i lokalplanomradet giver dermed begraenset pavirk-
ning af eksisterende veje, hvor den nordlige del af Eriksvej kan forventes
belastet med yderligere ca. 150 kgretgjer i degnet og den nordlige del af
Christiansvej med ca. 75 kgretgjer i dggnet.

Imidlertid betyder det andrede vejsystem i kombination med en ensret-
ning af Sydvestvej ved Nyvej, at det ikke laengere vil vaere fordelagtigt at
kere gennem lokalplanomradet for at kgre mod @st ad Sydvestvej. Der
forventes en reduktion pa 200 kgretgjer i dggnet i den gennemkgrende
feerdsel. Da Eriksvej er smutvejen i det nuvaerende vejsystem, vil dette
fald optraede pa Eriksvej. Lokalt set bevirker udbygningen af lokalplanom-
radet derfor ikke stgrre trafikmaengder pa Eriksvej og kun en begraenset
forggelse af trafikken pa Christiansvej mod Hovedvejen.

Ud over boliger indenfor denne lokalplans omrdade er der dog ogsa de
fremtidige boliger indenfor Lokalplan GL51s omrdde. Dette drejer sig om
et muligt boligbyggeri pa Christiansve] 3 et ganske kort stykke veek fra
denne lokalplans omrade.

Den samlede belastning af det interne vejsystem fra udbygning af de to
lokalplanomrader vises i nedenstaende skema:

Straekning Eriksvej N Eriksvej S | Chr.vej N Chr.vej S Engt.vej
Trafik i dag 300 ktr. 800 ktr. 300 ktr. - -

Nyt vejsystem - 200 ktr. - 800 ktr. 0 ktr. + 550 ktr. + 50 ktr.
Byudvikling GL60 + 150 ktr. - + 75 ktr. + 425 ktr. + 100 ktr.
Byudvikling GL51 + 200 ktr. - + 450 ktr. + 200 ktr. + 50 ktr.
Ny trafikmangde 450 ktr. 0 ktr. 825 ktr. 1.175 ktr. + 200 ktr
Zndring +50% - 100% +275% - -
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Det forventes at ny bebyggelse dette sted vil tilfgre ca. 450 yderligere bil-
ture til Christiansvej hvorfra 200 ture vil ga til/fra Hovedvejen via Eriksvej,
som er nermeste vejadgang pa Hovedvejen. 50 ture vil ga til/fra Hoved-
vejen via Christiansvej og de sidste 200 ture vil ga til/fra Sydvestvej via
den forleengede Christiansvej (Christiansvej syd).

De samlede byggemuligheder i de to lokalplaner vil medfgre en markant
stigning i trafikken pa Christiansvej, da der i dag er meget lidt trafik pa ve-
jen. Den store trafikmaengde i den sydlige forleengede del af vejen er dog
primaert pa en meget kort straekning mellem et kommende p-hus og Syd-
vestvej. Ca. halvdelen af trafikmaengden er eksisterende trafik, der flyttes
fra Eriksvej. Den nye trafikmaengde pa 625 kgretgjer i dggnet til/fra Chri-
stiansvej udveksles med Sydvestve] og skal leegges til den tidligere vurde-
rede trafikmaengde pa 3.200 kgretgjer i dggnet pa Sydvestvej. Den sam-
lede trafikmaengde pa Sydvestvej vil derfor ud for lokalplanomradet
kunne anslas til godt 3.800 kgretgjer eller 15% mindre end den nuvae-
rende trafikmaengde.

Det vurderes, at trafikstigningen pa Eriksvej vil kunne registreres af bebo-
erne, men det vurderes ikke at medfgre vaesentlige problemer for trafik-
afviklingen. Det er vurderet, at Christiansvej og de omkringliggende lokale
veje vil have tilstraekkelig kapacitet til den ggede trafikmaengde, som lo-
kalplanenerne medfgrer.

Parkeringsforhold

Lokalplanomradet er stationsnaert beliggende. Lokalplanen indeholder
krav om 1 p-plads pr. bolig svarende til Glostrup Kommunes parkerings-
norm med tillaeg fra 2019.

Lokalplanens samlede byggemuligheder vil bevirke et parkeringsbehov
pa ca. 215 p-pladser. Imidlertid etableres p-pladserne i et p-hus hvor der
kan forventes andre brugergrupper og antallet af p-pladser derfor skal
gges tilsvarende. Det samlede omfang af parkering ma dog tilpasses pa
baggrund af Parkeringsnormens regler om dobbeltudnyttelse.

Dobbeltudnyttelse benytter den kendsgerning at p-pladser kan benyttes
af forskellige brugergrupper pa forskellige tidspunkter af dggnet fx of-
fentlige formdl om dagen og beboere om aftenen. Dobbeltudnyttelse for-
udsaetter dog at ingen pladser er konkret reservererede (skiltede). Tids-
begraensninger i parkeringsudbuddet kan ggre dobbeltudnyttelsen mere
effektiv.

Handicapparkering er i lokalplanen udlagt svarende til anvisningerne fra

Statens Byggeforskningsinstitut for en p-plads indeholdende 201-500 par-
keringspladser. Dette er svarende til kravet i Parkeringsnormen.
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Lokalplanen fastlaegger, at der skal anlaegges 4 handicappladser til alm.
biler (3,6 x 5,1 m) og 4 handicappladser til kassebiler (4,6 x 9,1 m). Handi-
capparkering ma udover p-huset ogsa anlaegges som vejsideparkering i
delomrade 2 og ma medregnes til parkeringskapaciteten for boliger i del-
omrade 1, men ma ikke skiltes til specifikke brugere. Handicappladser til
kassebiler ma medregne fortovet til afseetnings-/mangvreareal.

Der skal anlaegges parkering for cykler iht. Glostrup Kommunes parke-
ringsnormer 2019: 2,5 plads pr. etagebolig

Lokalplanen fastlaegger at 40 % af cykelparkeringspladserne skal veere
overdaekkede.

Indblik
Det er vurderingen, at nyt byggeri som vist i lokalplanen ikke vil medfgre
vaesentlige indbliksgener for de omkringliggende bebyggelser.

Indblik er i hgj grad fglelsen af at andre kigger med — altsa om man kan se
andres gjne. En sadan afstand er typisk 15-20 m og forudsaetter frit sigt
mellem vinduer. Fornemmelsen forsteerkes, hvis der er placeret vinduer
hgjere end ens egen position idet det kan skabe fornemmelse af overvag-
ning.

Den foreslaede ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet indeholder i
naerhed til eksisterende boliger nyt etagebyggeri i 3-4 etager. Overfor
gavlen til det 3-etages boligkompleks, ”Birkegaarden” placerer lokalpla-
nen byggefelter med 3 henholdsvis 4 etager. Afstanden til den eksiste-
rende bygning er her ca. 20 m og det vurderes at denne afstand pa tvaers
af Christiansvej ikke vil give anledning til indbliksgener

Mod Emilsvej fastleegger lokalplanen et byggefelt i 3 etager med en af-
stand af ca. 35 m til de eksisterende villaer pa Emilsvej. Afstanden vurde-
res sa stor at der ikke vil veere tale om indbliksgener. Herudover vil der
blive plantet i lokalplanens greense mod Emilsvej sa den visuelle forbin-
delse brydes.

Internt mellem bebyggelser pa lokalplanens omrade optraeder der mod-
stdende facader med ned til 16 m indbyrdes afstand. Her er bygningsfaca-
derne dog forskudt i forhold til hinanden og det vurderes at der heller
ikke her vil blive tale om indbliksgener.

Varmeforsyning
Omradet er ved lokalplanens vedtagelse forsynet med fjernvarme fra
Glostrup Forsyning A/S.
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Vandforsyning
Omradet er ved lokalplanens vedtagelse forsynet med vand fra Glostrup
Forsyning A/S.

Klima, regn og spildevand

Regn- og spildevand skal separeres frem til tilslutningspunktet for den of-
fentlige kloak. Lokalplanen fastlaegger, at regnvand skal afledes i terreen
langs ny bebyggelses kantzoner til tilslutningspunkter for den offentlige
kloak. Derved vil ny bebyggelse komme til at aflede regnvand fra tage og
belagte arealer som terraenlgsninger.

Det kraever tilladelse at tilslutte regnvand fra tag og overflader til den of-

fentlige kloak. For at undga overlgb i kloakken er retten til at aflede regn-
vand begraenset. Afledningsretten afhaenger af grundens arealanvendelse
og er fastsat i Glostrup Kommunes spildevandsplan.

Lokalplanen fastleegger retningslinjer for den konkrete udfgrelse af synlig
klimatilpasning men regulerer ikke rgrlgsninger og magasinering af vand,
da dette handteres separat gennem Glostrup Kommunes administration

af spildevandsplanen.

Lokalplanen fastleegger at regnvand skal afledes i terraen langs ny bebyg-
gelses kantzoner til tilslutningspunkter til den offentlige kloak. Derved vil
ny bebyggelse komme til at aflede regnvand fra tage og belagte arealer
som terraenlgsninger.

Jordforurening
Der er ikke kortlagt forurening indenfor lokalplanens omrade ellerii
naeromradet.

Omradet ligger i byzone og er omradeklassificeret, og jorden kan der-
for forventes at veaere lettere forurenet. Flytning af jord fra omradeklas-
sificerede arealer skal anmeldes og normalt analyseres forud for flyt-
ningen. Hvis deriforbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstate-
res yderligere tegn pa jordforurening, skal Glostrup Kommune straks
kontaktes, inden arbejdet kan fortsaettes.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlaegning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplan 2019.

Fingerplan 2019 har til formal at sikre balance mellem byudviklingsinte-
resser og gvrige overordnede arealinteresser, herunder regionale hensyn.

24



Lokalplansomradet er omfattet af det sakaldte ydre storbyomrade (by-
fingre) i Fingerplanen. Kommuneplanlaegningen i det ydre storbyomrade
skal som udgangspunkt forega i den eksisterende byzone og under hen-
syn til mulighederne for at styrke den kollektive trafik.

Lokalplanomradet ligger i eksisterende byzone. Udbygningen af lokalplan-
omradet opfylder saledes kravet i Fingerplanen om forteetning af den ek-
sisterende stationsnare del af byzonen. Lokalplanen giver mulighed for
en omdisponering af det lokale vejsystem og fastleegger placering af et
kommende p-hus, der vil kunne vaere aflastende i forhold til de centrale
omrader i Glostrup. Pa den made vil udvikling af omradet ogsa kunne
vaere med til at styrke den kollektive transport.

Kommuneplan 2013-2025 for Glostrup Kommune
Lokalplanens omrade ligger indenfor kommuneplanens eksisterende ram-
meomrader GO08 — Offentligt omrade ved Ringvejskrydset.

Lokalplanens indhold kan i princippet rummes indenfor rammeomradets
anvendelsesbestemmer, men da bebyggelsen har et stgrre omfang end
der legges op til i de nuveerende rammebestemmelser, er der udarbejdet
et tilleeg til kommuneplanen. Kommuneplantillaegget udskiller to nye
rammeomrader fra GOO08 og fastlaagger mere praecise anvendelser af
disse. Ligeledes fjernes anvendelsen "boliger” fra den tilbagevaerende
rest af rammeomrade GOOS idet der i den nuvaerende planlagning ikke
er udsigt til at dette omrade skal bruges til boliger.

Rammeomrade GOOS8 fastlaegger at der kan planlagges for bebyggelse i
indtil 3 etager med en maksimalhgjde pa 15 m. Bebyggelsesprocenten er
fastlagt til 100%.

Med lokalplanen muligggres bebyggelse i indtil 6 etager i delomrade 1.
Bygningshgjden vil vaere maksimal 23 m. Bebyggelsesprocenten vil for
dette delomrade isoleret set veere 150%. Kommuneplantilleegget fastleeg-
ger derfor at der i det nye rammeomrade GB51 kan bygges boligbyggeri i
indtil 6 etager omkring et centralt grgnt friareal og at bebyggelsesprocen-
ten fastlaegges til maximalt 150%.

Med kommuneplantilleegget fastleegges ogsa et nyt rammeomrade, GT02
til det kommende p-hus i delomrade 3. | dette rammeomrade fastlaegges
den primaere anvendelse til p-hus med sekundaere anvendelser som er-
hvervsfunktioner og rekreative formal. | GT02 vil der kunne bygges i indtil
4 etager svarende til 16 m hgjde. Bebyggelsesprocenten fastleegges her til
200%.
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53

Rammeomraderne GO08, med de nye udskilte rammeomrader GB51 og GT02.

Tillegget udger en pracisering af anvendelserne i GO08 og er dermed
principielt set i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Kommuneplantillaeg nr. 35 til Kommuneplan 2013-2025:

Omradenavn: Etageboliger pa Christiansvej

Zonestatus: Byzone

Generel anven- Boligomrade

delse:

Specifik anven- Etageboligbebyggelse, Naerrekreativt omrade
delse:

Omradets Etageboliger, park o.l.

anvendelse:

Fremtidig zone

Byzone

Bebyggelsesprocent

150% beregnet ud fra den enkelte ejendom.

Max antal eta-
ger/hgjde

6/23m

Notat

Ny bebyggelse skal placeres som en karrébebyg-
gelse omkring et centralt grent omrade. Parke-
rings- og k@rearealer skal afvandes sa der tages
hensyn til grundvandet. Maks 50 % af grundens
areal ma befaestes
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Ramme nr.: GTO02

Omradenavn: Parkeringshus ved Engtoftevej

Zonestatus: Byzone

Generel anven- Tekniske anlaeg

delse:

Specifik anven- Teknisk anlaeg, Erhvervsformal, Publikumsorien-

delse: terede serviceerhverv, Rekreativt omrade, Om-
rade til offentlige formal, Kulturelle institutioner

Omradets Teknisk anlaeg i form af p-hus med mindre til-

anvendelse: knyttede andre anvendelser.

Fremtidig zone

Byzone

Bebyggelsesprocent

200% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max antal eta-

4 etager

ger/hgjde

Notat Parkerings- og kgrearealer skal afvandes sa der
tages hensyn til grundvandet

Ramme nr.: G008

Omradenavn: Offentligt omrade ved Ringvejskrydset

Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse:

Offentlige formal

Specifik anvendelse:

Offentlige formal

Omradets
anvendelse:

Offentlige formal: kultur- og fritidsformal, un-
dervisning, daginstitution, vandrehjem, parke-
ring, cirkusplads, grent omrade, park o.l.

Max antal eta-
ger/hgjde

15 m/3 etager

Bebyggelsesprocent

100 %

Notat

Omradet skal bebygges efter en samlet plan
Maks. 80 % af grundens areal ma befaestes
Parkerings- og kgrearealer skal afvandes sa der
tages hensyn til grundvandet

Byplanvedtaegter og lokalplaner

Lokalplanomradet omfatter dele af lokalplanerne GL35.3 og GL35.4 samt
hele lokalplanomradet for GL35.2.

De naevnte plandokumenter ophaves for de arealer, der er omfattet af

Lokalplan GL60.

Servitutter og deklarationer

| forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan er deklaratio-
nerne for ejendommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet. Et
antal servitutter skal respekteres og ma ikke aflyses. Disse drejer sig
om tilslutningspligt og diverse forsyningsledninger.
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Der en reekke deklarationer der er i modstrid med bestemmelserne i
denne lokalplan og som ophaves af lokalplanen i medfgr af planlovens §
15, stk. 2 nr. 16 og/eller § 18. Dette drejer sig om fglgende deklarationer:

e Dekl. lyst den 2. maj 1900. Dok. om tidligere matr.nr, 6a.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ai og 6ev.

e Dekl. lyst den 4. december 1918. Dok. om forsyningsledninger un-
der jernbanen. Vedr. matr.nr. 6ai, 6ev og 7e@. Aflyses for matr.nr.
6ai, 6ev og 7eg.

o Dekl. lyst den 11. juni 1919. Dok. om bebyggelse, benyttelse.
Vedr. matr.nr. 6ai, 6ev og 7eg@. Aflyses for matr.nr. 6ai, 6ev og
7eq.

e Dekl. lyst den 17. februar 1920. Dok. om seerlige forpligtelser.
Vedr. matr.nr. 6ai, 6ev og 7eg@. Aflyses for matr.nr. 6ai, 6ev og
7eq.

e Dekl. lyst den 24. juli 1923. Dok. om bebyggelse, benyttelse.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ai og 6ev.

e Dekl. lyst den 4. marts 1924. Dok. om sidespor.

Vedr. matr.nr. 7cs og 7eg@. Aflyses for matr.nr. 7cs og 7eg.

o Dekl. lyst den 5. januar 1926. Dok. om bebyggelse, benyttelse.
Vedr. matr.nr. 7eg@. Aflyses for matr.nr. 7eg.

e Dekl. lyst den 11. april 1935. Dok. om bebyggelse, benyttelse.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ai og 6ev.

e Dekl. lyst den 28. november 1957. Dok. om forsyningsledninger.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ev.

e Dekl. lyst den 24. maj 1963. Dok. om byggelinjer.

Vedr. matr.nr. 7e@. Aflyses for matr.nr. 7eg.

e Dekl. lyst den 13. juli 1965. Dok. om adgangsbegraensninger.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ev.

e Dekl. lyst den 2. september 1971. Dok. om adgangsbegraensnin-
ger. Vedr. matr.nr. 7e@. Aflyses for matr.nr. 7eg.

e Dekl. lyst den 16. marts 1978. Dok. om transformatorstation.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ev.

e Dekl. lyst den 3. oktober 1978. Dok. om svgmmehal.

Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ev.

o Dekl. lyst den 7. marts 2023. Dok. om transformatorstation.

Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ev.

Derudover er der en del deklarationer som er i delvis modstrid med be-
stemmelserne i denne lokalplan, men som dog samtidig sk@nnes forael-
dede. Glostrup Kommune bgr som hgringsberettiget uafthaengigt af
denne lokalplan anmode Tinglysningsdommeren om at aflyse fglgende
deklarationer i deres helhed jf. § 20 i tinglysningsloven:

e Dekl. lyst den 27. maj 1846. Dok. om passage af vej.
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Vedr. matr.nr. 6ai, 6ev og 7eg. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 3. december 1890. Dok. om statsbanedrift.
Vedr. matr.nr. 6ai, 6ev og 7e@. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 10. december 1890. Kontrakt om benyttelse af ve;j.
Vedr. matr.nr. 6ai, 6ev, 7cs og 7e@. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 4. juli 1894. Dok. om overkgrsel.

Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 13. oktober 1897. Dok. om vejret mv.

Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 16. november 1898. Dok. om 2 overkgrsler.
Vedr. matr.nr. 6ai, 6ev, 7cs og 7e@. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 14. februar 1900. Dok. om banegrgft.

Vedr. matr.nr. 6ai, 6ev, 7cs og 7e@. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 17. april 1907. Dok. om bebyggelse, benyttelse.
Vedr. matr.nr. 7eg@. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 19. februar 1919. Dok. om bebyggelse, benyttelse.
Vedr. matr.nr. 6ai, 6ev og 7cs. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 12. marts 1919. Dok. om bebyggelse, benyttelse.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 2. april 1919. Dok. om sidespor.

Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 3. februar 1920. Dok. om bebyggelse, benyttelse.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 14. november 1933. Dok. om vejret mv.

Vedr. matr.nr. 7cs. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 27. november 1934. Dok. om bebyggelse, benyt-
telse. Vedr. matr.nr. 7eg. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 13. januar 1936. Dok. om anlaeg af vej mv.

Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses i sin helhed.

Dekl. lyst den 21. december 1945. Ekspropriationsfortegnelse.
Vedr. matr.nr. 7e@. Aflyses i sin helhed.

Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand

| Glostrup er grundvandet fra naturens side ikke saerlig godt beskyttet,
hvilket ggr det sarbart. Lokalplanomradet ligger inden for et indvindings-
opland for alment drikkevand. Det g@r det vigtigt at forebygge forure-

Derfor skal der udvises seerligt hensyn overfor grundvandet i forbindelse
med nedsivning og handtering af overfladevand fra parkerings- og kgre-
arealer, ligesom afvanding skal ske under hensyn til grundvand.

For at sikre fortsat grundvandsdannelse indeholder lokalplanen et krav
om at maks. 50 % af delomrade 1 ma befaestes med lukkede overflader.
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Delomrade 2 og 3, der bestar af vejsystemet og et kommende p-hus, vil
vaere udfgrt med stgrre befaestelsesgrad. Som del af omlaegningen af
vejsystemet klimatilpasses dette, sa der sikres tilbageholdelses (dog ikke
nedsivning) af regnvand.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper,
der er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og
rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV, jf. Bekendtgg-
relse om administration af planloven i forbindelse med internationale be-
skyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (nr. 1595 af 6. decem-
ber 2018). Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om
de kan skade Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa di-
rektivets bilag IV.

Natura 2000:

Det aktuelle planomrade er udbygget byzone og naarmeste Natura 2000-
omrade ligger mere end 7,5 km vaek. Glostrup Kommune vurderer pa den
baggrund, at lokalplanen ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for Na-
tura 2000-omrader.

Bilag IV-arter:

Kommunen har ikke kendskab til eksisterende bilag IV-arter i omradet, og
pa grund af lokalplanomradets karakter, ses der ikke at veere relevante le-
vesteder til de bilag IV-arter, som hidtil er registreret i Glostrup Kom-
mune. Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil skade beskyttede arter
pa direktivets bilag IV.

Byggelinjer
Lokalplanomradet er ikke belagt med byggelinjer.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkeeologi,
Antikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtggrelse af mu-
seumsloven — lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014, § 27 stk. 2). Op-
lysninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes.

Miljgvurdering

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) har myndigheder pligt til at miljg-
vurdere planer og programmer, der fastlaegger rammer for fremtidige an-
legstilladelser til projekter, der kan have vaesentlig indvirkning pa mil-
joet.
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Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvur-
dering, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening.
Pa grundlag af denne screening har kommunen vurderet, at det byggeri,
som lokalplanen giver mulighed for, ikke vil bevirke en sa vaesentlig pa-
virkning af miljget, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Det er ligeledes vurderet, at den miljgmaessige indvirkning af Lokalplan
GL60, ikke vil have signifikant betydning udenfor Glostrup Kommunes
graenser og dermed pavirke andre myndigheders omrader — herunder na-
bokommuner.

Tilladelser fra andre myndigheder

Nedlzaeggelse af vejareal

En del af Eriksvej skal nedlsegges i forbindelse med gennemfgrelse af lo-
kalplanens indhold. Der vil blive gennemfgrt offentlig h@ring i forbindelse
med vejnedlaggelsesproceduren. | den forbindelse vil andre relevante
myndigheder blive hgrt.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropri-
ere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af al-
mene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke be-
tingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan inden for en frist pa maksimalt 5 ar fra den ende-
lige lokalplans offentligggrelse. Ved ekspropriationssagens gennemfg-
relse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspro-
priation i vejlovens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og processuelle
regler for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter Planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter Vejloven.
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81.

1.1

§2.

2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL60

For etageboliger pa Christiansvej samt p-hus ved Engtoftevej
| henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024) fast-

saettes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

- at give mulighed for etablering af etageboligbebyggelse i 3-5 etager,
- at placere ny bebyggelse som en varieret randbebyggelse omkring et
stort gront friareal,

- at fastlaegge krav til bebyggelsens udtryk, sa der gennem facadedetalje-

ring skabes et levende, varieret og attraktivt bygningsudtryk,
- at sikre tilstraekkelig parkeringskapacitet for omradets bebyggelse,
- atsikre en stor andel bede og beplantning i friarealer, samt
- atsikre etablering af attraktive kantzoner og forarealer.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 7eg samt dele af matr. 6ai, 6ev, 7cs samt vejareal
7000ab og 7000 bg alle af Glostrup by, Glostrup, samt alle parceller, der
efter den (1. juni 2024) udstykkes fra de naevnte ejendomme og vejarea-
ler.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne 1, 2 og 3, som vist pa Kort-
bilag 2.

Omradet ligger i byzone
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§3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Note:

3.6

3.7

Note:

§4.

4.1

Note:

Omradets anvendelse

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal i form af etageboli-
ger med tilhgrende fri- og udearealer, vejformal samt p-hus.

Delomrade 1 ma kun anvendes til etageboliger og friareal for disse, samt
gron omrade/kvarterpark.

Delomrade 2 ma kun anvendes til vejformal og parkering samt affalds-
handtering for boliger i delomrade 1.

Delomrade 3 ma kun anvendes til p-hus og i mindre omfang erhvervs-
funktioner knyttet til lokalomradet samt kulturelle og rekreative formal
som vil kunne indrettet som del af p-huskonstruktionen.

Der ma inden for delomrade 1 etableres etageboliger i form af familiebo-
liger samt faellesfunktioner. Boliger skal vaere heldrsbeboelse.

Erhverv i egen bolig er tilladt i et boligomrdde, ndr det udgves af bebo-
erne uden fremmed medhjeelp, og ndr ejendommens karakter af bolig-
ejendom og kvarterets preeg af boligomrdde i gvrigt fastholdes.

Der ma indenfor lokalplanens omrade ikke etableres spillehaller eller an-
den form for gevinstgivende virksomhed med udbetaling af kontante
premier.

Indenfor omradet kan der efter kommunalbestyrelsens naermere godken-
delse opf@res de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, netvaerk, signalsty-
ring og lignende), der matte veere ngdvendige for at sikre omradets forsy-
ning under forudsaetning af, at disse bygningers ydre harmonerer med
omgivelserne. Inden for lokalplanomradet ma der ikke opstilles stgrre
markante master til telekommunikation eller lignende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anlaeg til et omrddes forsyning (energi, vand, tele, net-
veerk, signalstyring og lignende).

Udstykninger

Indenfor lokalplanomradet skal nye ejendomme udstykkes og sammen-
leegges efter det pa Kortbilag 3 viste udstykningsprincip.

Omrddets store underjordiske regnvandsbassin vil vaere placeret pd tveers
af matrikulzere skel og vil ikke fd sin egen ejendom. Hensynet til bassinet
vil vaere sikret gennem en deklaration.

33



4.2

4.3

§5.

5.1

5.2

5.3

Note:

5.4

5.5

5.6

5.7

De matrikulzere aendringer forudsaetter delvis nedlaeggelse af vejareal (del
af Eriksvej, litra 7000 ab og del af Christiansvej, litra 7000 bg).

Delomrade 1 ma sokkeludstykkes eller opdeles i mindre ejendomme hvis
der etableres en grundejerforening for alle grundejere indenfor delomra-
det (med undtagelse af offentlige vejarealer).

Der ma indenfor lokalplanomradet ikke udstykkes yderligere, dog kan
mindre arealoverfgrsler tillades.

Vej-, adgangs- og parkeringsforhold

Delomrade 1:
Delomradet har vejadgang fra Christiansvej. Der udlaegges vejadgang ef-
ter princippet som vist pa Kortbilag 4.

Der udlaegges en servicevej A-B, som vist pa Kortbilag 4, der forbinder
Christiansvej med Sydvestvej gennem delomradet. Servicevejen ma ikke
anvendes af normal faerdsel, men skal afspaerres sa den eksklusivt anven-
des af renovationsbiler, varelevering til den naerliggende daginstitution,
service af omradets underjordiske regnvandsbassin samt brandredning.

Afsaetning til boliger i delomrade 1 finder sted som vejsideparkering i del-
omrade 2.

P-pladser som vejsideparkering er ikke eksklusivt til afsaetning, men vil
forventeligt blive skiltet med korttidsparkering da de ligeledes betjener
Glostrup Fritidscenter. En del af vejsideparkering vil forventeligt blive re-
serveret til handicapparkering (dog ikke private pladser).

Der skal til nye boliger udleegges og anleegges parkeringspladser iht. Glos-
trup Kommunes parkeringsnormer 2019: 1 p-plads pr. bolig. Normal par-
kering til boliger i delomrade 1 udlaegges i en p-huskonstruktion i delom-
rade 3.

Der skal anlaegges 4 handicappladser til alm. biler (3,6 x 5,1 m) og 4 han-
dicappladser til kassebiler (4,6 x 9,1 m). Handicapparkering tzeller med i
den samlede parkeringskapacitet. Handicapparkering ma anvises som vej-
sideparkering i delomrade 2.

Der skal anlaegges parkering for cykler iht. Glostrup Kommunes parke-
ringsnormer 2019: 2,5 plads pr. etagebolig

Minimum 40 % af cykel-p-pladserne skal etableres overdaekkede. Indtil
40% af cykelparkeringen ma etableres som del af p-huskonstruktionen.

34



5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

Note:

5.15

5.16

Note:

Der skal etableres min. 2 portabninger med gennemgang fra de omkring-
liggende veje til bebyggelsens gardrum. Portabninger skal veere mindst
1% etage hgje og mindst 4 meter brede.

Der skal vaere indgangs/opgangsdgre mod Christiansvej. Boliger i stue-
etage ma desuden have direkte udgang til husets gardrum.

Delomrade 2:

Delomradet indeholder de overordnede vejadgange til lokalomradet.
Disse udlaegges som de eksisterende indkgrsler fra Hovedvejen til Eriksvej
(C) og Christiansvej (D) samt Engtoftevej (E) og den forlaeengede Christi-
ansvej (F) som vist pa Kortbilag 4.

Christiansvejs forlaengelse (F) udleegges i forleengelse af den eksisterende
Christiansvej med adgang til omradet fra det eksisterende signalkryds pa
Sydvestve;j.

Der udlaegges en primaer rute gennem omradet fra Eriksvej (A) til den for-
lengede Christiansvej (F). Denne vejforbindelse skal indrettes sa den gen-
nemkgrende trafik kan forventes at kgre 30 km/t som gennemsnitsfart og
der skal indrettes vejsideparkering langs hele straekningen sa vidt muligt i
begge sider.

Den nordlige del af Christiansvej (ud for Glostrup Fritidscenter) skal ad-
skilles fra omradets primaere vejrute A-F med en overkgrsel.

Delomrade 3:

Delomradet har vejadgang fra Sydvestvej og skal indrettes som terraen-
parkering til generel aflastning af lokalomradet.

Delomradets anvendelse som terraeenparkering geaelder indtil vedtagelse af
en ny lokalplan for et p-hus.

Delomradet skal i forbindelse med bebyggelse i delomrade 1 indrettes
med et fremtidigt p-hus til omradets lokale forsyning. | den forbindelse vil
delomradet fa vejadgang fra Christiansvej (F).

Et p-hus i delomradet skal dimensioneres sa det kan anvendes af omra-
dets forskellige brugergrupper og vil derfor have en stgrre kapacitet end
det parkeringsbehov, der skabes af boliger i delomrade 1. Antallet af p-
pladser ma reduceres i iht. reglerne om dobbeltudnyttelse som anvist i
Glostrup Kommunes parkeringsnorm af 2019 m. tillaeg.

Denne lokalplan udg@r med hensyn til delomrdde 3 en rammelokalplan og
dbner ikke for den specifikke byggemulighed til et p-hus. Der vil skulle ud-
arbejdes en ny lokalplan, der mere detaljeret regulerer p-husbyggeriet.
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§6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Note:

6.6

6.7

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1:
Inden for delomrade 1 ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 150 % for
omradets som helhed.

Ny bebyggelse ma kun opf@res indenfor de pa Kortbilag 5 viste byggefel-
ter og gives et maximalt etageantal og maximal bygningshgjde svarende
til det nedenfor anfgrte. Bygningshgjderne skal fastlaegges ud fra det for
hvert byggefelt omgivende terraen pa gadeside og geelde hgjden til hgje-
ste del af tagkonstruktionen.

Byggefelt Etageantal Bygningshgjde
Al, A2, A3, A4, A5, 3 14 m

A6, A7 og A8

B1, B2, B3,B4,B5,B6 |4 17 m

og B7

C1,C2,C30gC4 5 20m

D1 og D2 6 23 m

Byggefelter markeret med lys farve pa Kortbilag 5 har en dybde pa 11,5
m. byggefelter markeret med mgrk farve pa Kortbilag 5 har en dybde pa
12,5 m.

Byggefelterne i delomrade 1 er adskilt af principielle opdelinger, sa graen-
serne mellem de enkelte byggefelter ikke er endeligt fastlagte, men vil
kunne tilpasses det konkrete byggeri. Byggefelternes greenser ma saledes
forskydes op til 2 m fra den viste principielle opdeling. Placeringen af de
principielle opdelinger er vist pa Kortbilag 5.

Ny bebyggelse skal udformes sa de gaeldende graensevaerdier for stgj
overholdes.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning om trafikstgj nr. 4/2007: ”Stgj
fra veje” samt xx om terminalstgj.

Boliger skal have en gennemsnitsstgrrelse pa min. 75 m2.

Alle lejligheder skal have dagslys fra mindst to sider. Etvaerelses- og tovae-
relseslejligheder med et bruttoareal under 50 m? orienteret mod syd eller
vest, ma dog undtages fra kravet om dagslys fra to sider.
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6.8

6.9

Note:

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

Trappe- og elevatorteknikhuse skal integreres i tagkonstruktionen. Se li-
geledes pkt. 7.11 om elevatorer og trapper i forhold til facader.

Der ma i alle A-byggefelter og B-byggefelter etableres tagterrasser. Der
ma ikke etableres tagterrasser i C-byggefelter. Tagterrasser skal etableres
integreret i tagkonstruktionen pa en sddan made at taget danner af-
skeermning omkring terrassen i saedvanlig brystningshgjde (1,0 m) og ter-
rassen derved ligger inde i taget. Tagterrasser ma ikke etableres pa flade
tage. Tagterrasser regnes som en overliggende etage udover det etagean-
tal, der er angivet pa Kortbilag 5.

En tagterrasse regnes jf. bygningsreglementet som en etage idet der skal
beregnes brandredning fra opholdsarealet pd taget. Det vil sige at et byg-
gefelt, der pd Kortbilag 5 er angivet til 5 etager i byggesagsbehandlings-
maessig forstand er 6 etager. Dog sddan at den 6. etage ikke kan anven-
des til andet end friareal/terrasse og teknik/elevator.

Alle boliger skal have adgang til enten have/terrasse, altan eller tagter-
rasse fra egen opgang.

Altaner, adgangsaltaner og lignende mindre fremspringende strukturer
pa overliggende etager ma overskride byggefelterne dog sa det sikres, at
altaner over feerdselsarealer (fortove) gives en minimumsfrihgjde pa 2,7
m og altaner over brandredningsveje gives en minimumsfrihgjde pa 3,4
m.

Der ma placeres feellesaltaner pa gardsiden af byggeriet. Faellesaltaner
ma give adgang til indtil 4 lejligheder. Der skal som del af hver faellesaltan
etableres et omrade, der kan benyttes som friareal for beboere med ad-
gang fra altanen. Et sadant friareal skal veere minimum 2 x 1 m og ma ikke
veere del af det primaere flugtvejsareal pa fallesaltanen.

Vaern pa tagterrasser ma gives en hgjde pa min 1,0 m og op til 1,3 m og
skal hvis tagterrassen er nedfaldet i en tagkonstruktion, placeres med en
hgjde pa max. 30 cm over tagfladen.

Uden for byggefelterne kan der indenfor Delomrade 1 opfgres mindre
bygninger som skure og lignende pa samlet i alt max. 50m?.

Delomrade 2:
Delomradet ma ikke bebygges ud over placering af nedgravede affalds-
Igsninger (molokker).
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6.16

§7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Delomrade 3:

Lokalplanen fastleegger ikke byggeretsgivende bestemmelser for delom-
rade 3 og der vil skulle tilvejebringes ny lokalplan inden byggeri i delom-
radet ma finde sted. Kortbilag 5 viser en omtrentlig placering af et p-hus
som et forelgbigt byggefelt.

Bebyggelsens udformning

Delomrade 1:

Bebyggelsens facader skal fremsta af tegl, teglskaller eller skeermtegl i
redlige og gralige farver samt sort. Der ma til mindre partier (max 20 %)
og underopdelinger af facaden anvendes solceller, plademateriale/tynd-
plademetal samt lameller i metal og tree.

Bebyggelsens facader skal varieres mellem de enkelte byggefelter sa der
anvendes forskelligt primaert facadematerialer i hvert byggefelt. Der skal i
den samlede bebyggelse vaelges minimum tre forskellige farvenuancer af
tegl som anvendes som forskellige primaere facadematerialer. Facadeva-
riation mellem de forskellige byggefelter skal herud over sikres gennem
forskelligt forbandt, mgnstre mv. Bebyggelse i det enkelte byggefelt skal
have den samme facaderytme i form af vinduers placering, altaner eller
anden detaljering.

Tage skal som udgangspunkt udfgres som saddeltage (symmetriske eller
asymmetriske) eller shed-tage med en haldning stgrre end 15°.

Der ma etableres flade tage i A- og B-byggefelter. Maksimalt 5 byggefel-
ter i den samlede bebyggelse ma udfgres med fladt tag.

Til facade- og tagbeklaedning ma ikke benyttes reflekterende materialer,
som kan give anledning til vaesentlige gener for omgivelserne.

Tagterrasser skal nedfzaeldes i tagkonstruktionen og skal med det primeere
materiale fremsta med et daek af trae, fliser, betonklinker eller lignende.
Tagterrasser ma udfgres med glas/drivhuskonstruktion sa laenge denne
holdes indenfor den geometriske afgraensning som det gvrige tag matte
have. Der ma ikke anlaegges tagterrasse i byggefelt A8. | den samlede be-
byggelse ma maksimalt anlaegges tagterrasser i 8 byggefelter.

Der kan til tagbeklaedning eller i facaden anvendes solenergianlaeg - her-
under f.eks. solceller, solfangere mv. Disse elementer skal integreres som
en del af arkitekturen. Solcellepaneler skal sikres mod bleendingsgener
for naboer, genboer og forbipasserende pa terraen, enten ved det speci-
fikke panelvalg eller ved supplerende foranstaltninger.

Mindre bygningsdele som indgangsparter og lignende kan opfgres med
andre materialer end de ovenfor naevnte.
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7.9

7.10

7.11

§8.

8.1

8.2

Note:

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Der ma ikke opseettes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken
pa bygninger eller master, der er synlig fra offentlig ve;j.

Ventilationsanlaeg skal integreres i tagkonstruktionen. Tagfladen ma kun
gennembrydes af afkast eller tilsvarende abninger.

Elevatorer og trapper skal integreres i bebyggelsen og ma ikke veere pla-
ceret udenpa den egentlige facade.

Ubebyggede arealer og hegning

Generelt:

Der udpeges bevaringsvaerdige traeer som vist pa Kortbilag 6. Traeerne ma
ikke feeldes og skal genplantes hvis de gar ud. Der skal genplantes med
traesorter af Igvfeldende hjemmehgrende arter. Genplantede traeer skal
udplantes som traeplanter med en hgjde pa minimum 3 m.

Delomrade 1:

Til nye boliger skal der etableres opholdsarealer svarende til minimum 50
% af boligetagearealet. Til opholdsarealet medregnes gardrum, omlig-
gende havearealer, tagterrasser, altaner samt friarealer pa falles ad-
gangsaltaner.

Stdjniveauerne pd altaner skal beregnes uden natbidrag, da altaner ikke
forventes brugt som friareal i nattetimerne.

Hegn i forbindelse med private bolighaver/terrasser skal etableres som
hak/levende hegn eller fast hegn der kan forventes daekket af beplant-
ning. Fast hegn ma ikke vaere hgjere end 1,5 m.

Der skal indenfor delomrade 1 etableres min. 20% af delomradets areal
(min. 2.200 m?) som "vild” og sa vidt muligt uplejet natur, hvor der opnas
en hgj grad af bynatur/biodiversitet. Arealet ma placeres som afskaer-
mende beplantning, som kantzoner og som del af det centrale friareal.
Arealet ma medregnes i de 50 % opholdsareal.

Der skal i lokalplanens sydvestlige rand mod Emilsvejsboligerne, etableres
afskeermende beplantning i form af traeer/buske der vil kunne opna en
hgjde pa minimum 5 m.

Friarealet skal besta af minimum 50 % teet beplantede bede. Disse skal
anlaegges med urter, graesser, stauder, buske og mindre traeer sa der op-
nas en god sammenhang med opholdsarealer, terrasser, stier og andet
inventar.

Der skal i friarealet og i kantzoner plantes min. 50 treeer som skal vaere
danske hjemmehgrende arter. Traeerne skal vaelges blandt arter, der kan
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8.8

8.9

Note:

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

forventes at opna en udvokset hgjde pa minimum 5-10 m. Af disse skal
mindst 10 vaelges som lidt stgrre traeer (fuldt udvokset hgjde pa min. 15
m) som kan placeres pa en made sa det kan forventes, at de uforstyrret
kan opna deres normale udvoksede stgrrelse.

Det grgnne friareal etableret ovenpa det underjordiske regnvandsbassin
skal etableres i overensstemmelse med de pa Kortbilag 6 anviste mini-
mumsterraenkoter. Koterne er fastlagt for at sikre tilstreekkelig jorddaek-
ning over regnvandsbassinet til at sikre en sund og frodig plantevaekst.
Terraenet ma i forbindelse med udformningen af friarealet gives tykkere
jorddaekke.

Friarealet skal indrettes sa der kan opretholdes kgrende adgang til regn-
vandsbassinets centrale daeksler som vist pa Kortbilag 7. Kgrevej til deeks-
lerne kan udfgres som graesarmering, grusvej eller beleegning og vejen
ma gives en vilkarlig udformning sa laenge den kan bzere og fgre en nor-
mal spulevogn frem til de viste daeksler.

Regnvandsbassinets gvrige daeksler etableres med 30 cm jorddaekke og vil
pd den made veere skjult i bede og under grees. Hvis der etableres fast be-
laegning over de skjulte daeksler har Glostrup Forsyning ret til at fgre
daekslerne op gennem belaegningen og afslutte dem i terraen.

Udendgrs belysning ma ikke bleende eller vaere til vaesentlig gene for om-
givelserne.

Ny bebyggelse skal indrettes med kantzoner mod vejarealer og mod det
faelles gardrum. Kantzonerne skal beplantes og indrettes sa der sikres op-
holdsmuligheder og sa der skabes en overgang fra det private naer boli-
gen til det offentlige pa vejen/i gardrummet. Kantzoner ma gives en vari-
erende bredde pa 1-5 m afhaengig af anvendelsen. Kantzoner mod veja-
real ma anvendes til cykelparkering.

Affaldslgsninger for nye boliger i delomrade 1 ma placeres pa offentlig vej
i delomrade 2 (Christiansvej) som nedgravede affaldslgsninger.

Der skal i ny bebyggelse etableres et rum til placering af storskrald sa det
kan tilgas fra det sted, hvor en renovationsvogn er placeret i forbindelse
med den nedgravede affaldslgsning i delomrade 2.

Delomrade 2:
Delomradet skal indrettes med vejtraer.

Nedgravede affaldslgsninger som molokker skal placeres, sa de kan tgm-
mes fra ydersiden af et fortov. Vejfgringen gennem delomrade 2 skal ind-
rettes sa temning af molokker kan finde sted uden at genere faerdslen pa
vejen.
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8.16

Note:

8.17

§9.

9.1

9.2

Note:

Note:

§10.

10.1

10.2

Affaldslgsningerne skal overholde Glostrup Kommunes retningslinjer for
affaldsger og affaldsskure af oktober 2023.

Det ma forventes, at indretning af affaldslgsninger med tiden vil kreeve
aendringer og opdateringer i forhold til ny teknologi og nye regler/lovgiv-
ning.

Delomrade 3:
Delomradet skal indtil det bebygges indrettes som et midlertidigt parke-
ringsareal skeermet af beplantning.

Regnvand, spildevand og grundvand

Delomrade 1:

Tagvand der fgres igennem/langs bebyggelsens kantzoner eller gennem
det grgnne friareal skal ledes synligt i render i terraen frem til tilslutnin-
gen til regnvandskloakken.

Det centrale friareal skal indrettes med et naturligt overlgb gennem be-
byggelsens portabninger og ud til offentlig vej sa opstuvende regnvand
ved store regnhandelser kan komme vaek.

Det underjordiske store regnvandsbassin har over Igb til det gvrige kloak-
system og vil ikke kunne lgbe over i det centrale friareal.

@vrige forhold angdende tilslutninger til kloakken, tilbageholdelse af
regnvand, afledningsret og lignende reguleres ikke gennem lokalplanlaeg-
ning, men derimod i Glostrup Kommunes Spildevandsplan.

Stejforhold for ny bebyggelse

Det konstante indendgrs stgjniveau fra trafikstgj i boliger ma ikke over-
stige Lgen 33 dB, malt med lukkede vinduer og dgre og med abne udeluft-
ventiler.

Det konstante indendgrs stgjniveau, som skyldes vejtrafikstgj i sove- og
opholdsrum ma ikke overstige L4en 46 dB med dbent vindue. Det kon-
stante indendgrs stgjniveau, som skyldes jernbanestgj i sove- og opholds-
rum ma ikke overstige Lden 52 dB med abent vindue. Abningsarealet af
vinduer skal veere min. 0,35 m?.

Det konstante udendgrs st@jniveau, som vejtrafikstgj pafgrer opholdsare-
aler ma ikke overstige Ld¢en 58 dB. Det konstante udendgrs stgjniveau,
som jernbanestg@j pafgrer opholdsarealer ma ikke overstige L4en 64 dB.
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§11.

111

§12.

12.1

12.2

12.3
12.4

12.5

§13.

Grundejerforening

Hvis delomrade 1 udstykkes i flere ejendomme, skal der oprettes en
grundejerforening med ansvar for delomradets fellesarealer og -anlaeg.
Alle grundejere inden for delomradet har medlemspligt til foreningen.

Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug
for:

— det kan godtggres, at stgjniveauet pa bebyggelsens friarealer og inden-
dgrs arealer overholder fglgende graenseveerdier for trafikstgj malt i Lden
(dB):

e Stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i forbindelse med
boliger: 58 (dB) for vejtrafikstgj og 64 (dB) for jernbanestgj,

e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med delvist dbne vin-
duer (0,35 m?): 46 (dB) for vejtrafikstgj og 52 (dB) for jernbane-
st@j.

e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med lukkede vinduer:
33 (dB)

For boligerne skal det veere dokumenteret, at de er lydisoleret sa godt, at
de indendgrs st@gjgraenser overholdes i alle sove- og opholdsrum. Dette
skal eftervises for de boliger, der kan forventes at vaere de mest stgjbela-
stede.

— parkeringsarealer og gvrige ubebyggede arealer, er anlagt i overens-
stemmelse med bestemmelserne i afsnit 5,

— der er etableret parkering i delomrade 3,
— bebyggelsen er tilsluttet offentlig kloak og vandforsyning,

— ved opdeling af delomrade 1 ligeledes etablering af grundejerforening.

Ophaevelse af =ldre byplanvedtagter/lokalplaner

Lokalplan GL35.2 af 13. maj 1997, Lokalplan GL35.3 af 24. februar 2015
og Lokalplan GL35.4 af 16. februar 2021 ophaeves for det omrade, der er
omfattet af naervaerende lokalplan.
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§14. Ophevelse af servitutter og deklarationer

Folgende af de servitutter og deklarationer der er tinglyst pa ejendom-
mene indenfor lokalplanens omrade ophaves af lokalplanen i medfgr af
planlovens § 15, stk. 2 nr. 16 og/eller § 18:

e Dekl. lyst den 2. maj 1900. Dok. om tidligere matr.nr, 6a.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ai og 6ev.

o Dekl. lyst den 4. april 1918. Dok. om forsyningsledninger under
jernbanen. Vedr. matr.nr. 6ai, 6ev og 7e@. Aflyses for matr.nr. 6ai,
6ev og 7eg@.

o Dekl. lyst den 11. juni 1919. Dok. om bebyggelse, benyttelse.
Vedr. matr.nr. 6ai, 6ev og 7eg@. Aflyses for matr.nr. 6ai, 6ev og
7eq.

e Dekl. lyst den 17. februar 1920. Dok. om seerlige forpligtelser.
Vedr. matr.nr. 6ai, 6ev og 7eg@. Aflyses for matr.nr. 6ai, 6ev og
7eq.

e Dekl. lyst den 24. juli 1923. Dok. om bebyggelse, benyttelse.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ai og 6ev.

e Dekl. lyst den 4. marts 1924. Dok. om sidespor.

Vedr. matr.nr. 7cs og 7eg@. Aflyses for matr.nr. 7cs og 7eg.

e Dekl. lyst den 5. januar 1926. Dok. om bebyggelse, benyttelse.
Vedr. matr.nr. 7eg@. Aflyses for matr.nr. 7eg.

e Dekl. lyst den 4. april 1935. Dok. om bebyggelse, benyttelse.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ai og 6ev.

e Dekl. lyst den 28. november 1957. Dok. om forsyningsledninger.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ev.

e Dekl. lyst den 24. maj 1963. Dok. om byggelinjer.

Vedr. matr.nr. 7e@. Aflyses for matr.nr. 7eg.

e Dekl. lyst den 13. juli 1965. Dok. om adgangsbegraensninger.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ev.

e Dekl. lyst den 2. september 1971. Dok. om adgangsbegraensnin-
ger. Vedr. matr.nr. 7eg. Aflyses for matr.nr. 7eg.

e Dekl. lyst den 16. marts 1978. Dok. om transformatorstation.
Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ev.

e Dekl. lyst den 3. oktober 1978. Dok. om svgmmehal.

Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ev.

e Dekl. lyst den 7. marts 2023. Dok. om transformatorstation.

Vedr. matr.nr. 6ai og 6ev. Aflyses for matr.nr. 6ev.
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§15.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligg@relse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den
26. marts 2025.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 28. marts 2025.

Kasper Da;msgaard

Borgmester i
: / ﬁmg/m %Wf{

Anders Asmind
Centerchef

44



sgndre Ringve)

° R
. B
°

) \
) |
) !
. \
° \
° |
° !
) \
[ ) \
. \
°
°
°
°
e
H
»
®
r 'J
°
' °
Eriksvel [ J
S—
\\ o ;s
wl 81 ¢
8 | ©

\
Kortgrundlag SDFE og Danske kommuner

® ® ® ® lokalplangrense

Matrikelskel

() 7a
0

Bygning tag

Vejkant

7dk
25 50 meter
L | |
LOKALPLAN GL60 KORTBILAG 1
Glostrup Kommune
For et etageboligbyggeri pa Christiansvej

Lokalplanens omrade

Dato: 1. august 2024

Mal: 1:1000




sgndre Ringve)

[
[
K
[ ) o
o .
L .
[ ) °
[ ]
[ ) °
o .
‘. .
[ )
[ )
()
()
()
()
()
.
o
?
[ )
)
.
[
. [ )
Eriksvel (]
¢\ 3
\
AR

\ - \ . \
\ \ \ \)
\ \ \ -~
: \\ \ ‘\ \\ \ \. 7dl
\ \ \ \ \ 7dk
\ \ \ .
Kortgrundlag SDFE og Danske kommuner
0 25 50 meter
L | |
® ® ® ® lokalplangraense eeeeeee Delomrader LOKALPLAN GL60 KORTBILAG 2
Matrikelskel ~— ——————— Bassinpolygon Glostrup Kommune
Bygning tag For et etageboligbyggeri pa Christiansvej
Vejkant

Lokalplanens delomrader

Dato: 1. august 2024

Mal: 1:1000




6cs
6cc
6cr
7df
\
\

\ \ : \ \\ \\
\ i T \\ \ ‘\
\ \ \ \ \
: \\ \ ! ‘\ \\ \ \. 7dl
\ \ \ \ \ 7dk
\ \ L .
Kortgrundlag SDFE og Danske kommuner
0 25 50 meter
L | |
® ® ¢ & [lokalplangraense —f——Skel, der nedlzegges LOKALPLAN GL60 KORTBILAG 3
Matrikelskel -~ Bassinpolygon G|05trup Kommune
Bygning tag For et etageboligbyggeri pa Christiansvej
Udstykningsprincip
Vejkant
Dato: 1. august 2024
eeeeeee Delomrider

Mal: 1:1000




Kortgrundlag SDFE og Danske kommuner

Vejkant ? 2‘5 59 meter
® ®@ ® ® Lokalplangranse eeeesee Delomrider LOKALPLAN GL60 KORTBILAG 4
Matrikelskel A A Vejadgang, stiadgang Glostrup Kommune
Bygning tag EEEEEE  Molokstation For et etageboligbyggeri pa Christiansvej
- Udiagtnytbyggeri Bassinpolygon Vejadgang, parkering og brandrednin§
Dato: 10. februar 2025 Mal: 1:1000




Omtrendtlig
placering af
fremtidigt p-hus

\ 7cy

(4 etager)

B3: 4 etager

Kortgrundlag SDFE og Danske kommuner

0 25 50 meter
\ : ‘
® ® ® @ Lokalplangrense [ ] Byggefelt-11,5m bredt LOKALPLAN GL60 KORTBILAG 5
Matrikelskel [ ] Byggefelt-12,5m bredt Glostrup Kommune
For et etageboligbh i pa Christi j
Bygningtag s, Principielle opdelinger O & CTeeno ehyBeeTl A AT
- Bassinool Byggefelter
kant assinpolygon
ejkan POl Dato: 10. februar 2025 Mal: 1:1000

eeeeoee Delomrader



6cs
6cc
6cr
7df

\ \\ \ \ \
\ \‘ 2t \\ \\ \\
\ ! \ \\ \ \
\ \ |
| \ ‘ \ \ \. 7dl
\ \ \ ! \ 7dk
\ 1 -
Kortgrundlag SDFE og Danske kommuner
. 0 25 50 meter
——————— Bassinpolygon . \ !
® ® ® ® Lokalplangraense . Bevaringsveerdigt trae LOKALPLAN GL60 KORTBILAG 6
Matrikelskel . Terreenfald (afstremning) Glostrup Kommune
. For et etageboligbyggeri pa Christiansvej
Bygning tag Daeksel under jordaekke € gbveger b !
Vejkant o Daeksel i beleegning
eeeeeee Delomriader

- Udlagt nyt byggeri

Terreenforhold og bevaringsvardige traeer
Dato: 10. februar 2025

Mal: 1:1000




	Hvad er en lokalplan?
	Lokalplan GL60
	For etageboliger på Christiansvej samt p-hus ved Engtoftevej
	PLANREDEGØRELSE
	Lokalplanens baggrund
	Lokalplanens område
	Lokalplanens formål
	Lokalplanens indhold
	Ny boligbebyggelse

	Lokalplanens miljømæssige konsekvenser
	Varmeforsyning
	Vandforsyning
	Klima, regn og spildevand
	Jordforurening

	Lokalplanens forhold til anden planlægning
	Byplanvedtægter og lokalplaner
	Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand
	Natura 2000 og Bilag IV-arter
	Byggelinjer
	Museumsloven

	Miljøvurdering
	Tilladelser fra andre myndigheder
	Ekspropriation til virkeliggørelse af en lokalplan


	LOKALPLANENS BESTEMMELSER

	Lokalplan GL60
	For etageboliger på Christiansvej samt p-hus ved Engtoftevej
	Vedtagelsespåtegning

	Lokalplan GL60 - for etageboliger på Christiansvej - bekendtgørelse - brødtekst.pdf
	Hvad er en lokalplan?
	Lokalplan GL60
	For etageboliger på Christiansvej samt p-hus ved Engtoftevej
	PLANREDEGØRELSE
	Lokalplanens baggrund
	Lokalplanens område
	Lokalplanens formål
	Lokalplanens indhold
	Ny boligbebyggelse

	Lokalplanens miljømæssige konsekvenser
	Varmeforsyning
	Vandforsyning
	Klima, regn og spildevand
	Jordforurening

	Lokalplanens forhold til anden planlægning
	Byplanvedtægter og lokalplaner
	Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand
	Natura 2000 og Bilag IV-arter
	Byggelinjer
	Museumsloven

	Miljøvurdering
	Tilladelser fra andre myndigheder
	Ekspropriation til virkeliggørelse af en lokalplan


	LOKALPLANENS BESTEMMELSER

	Lokalplan GL60
	For etageboliger på Christiansvej samt p-hus ved Engtoftevej
	Vedtagelsespåtegning





